JUDETUL BRASOV
CONSILIUL LOCAL DRAGUS
Str. Principald, nr. 42, tel. 0268249618, fax. 0268249601

e-mail primariadraqus@yahoo.com

HOTARARE nr. 10
Din data de 21.01.2022

privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a imobilului - teren Tn
suprafata de 51.251 mp, inscris in CF nr. 105853, 105854, 105855, 105856,
105858 Dragus, proprietate publica a comunei Dragus

Consiliul Local al comunei Drigus, judetul Brasov intrunit in sedinta ordinara, din data
de 21.01.2022;
Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr. 170/14.01.2022 al primarului comunei Drigus;
- raportul nr. 171/14.01.2022 al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Drégus;
- avizul comisiei de specialitate din cadrul consiliului local Dragus;
- Raportul de evaluare nr. 123/12.01.2022, intocmit de catre Dobrila Liliana expert evaluator
membru titular ANEVAR proprietatea evaluata este terenul in suprafata totala de 51.251 mp,
inscris in CF nr. 105854, 105855, 105853, 105856, 105858 Dragus, proprietate publica a comunei
Dragus;
- extrasul de C.F. nr. 105854, 105855, 105853, 105856, 105858 emise de catre B.C.P.| Fagaras;
-HCL nr. 104/ 29.12.2021_privind acordul de principiu pentru concesionarea prin licitatie publica
a imobilului —terenuri in suprafati totala de 51.251 mp, Tnscris in CF nr. 105854, 105855, 105853,
105856, 105858 Drdgus, proprietate publica a comunei Dragus

Avand in vedere prevederile:
- art. 858, 866, 871-873 din Codul Civil;
- art. 302-308, 309-321 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile Si
completarile ulterioare;
- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129,alin. 2, lit. ¢), alin.6, lit. b), art. 139, alin. 3, lit. g), art.196
alin. 1, lit. a) din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind administratia publicd locals, cu
modificarile si completarile uiterioare;






HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare al terenului in suprafata totala de 51.251 mp,
inscris in CF nr. 105853, 105854, 105855, 105856, 105858 a comunei Drigus, nr. cadastral
105853, 105854, 105855, 105856, 105858 ,situat in extravilanul localitatii Dragus, judetul Brasov,
categoria de folosinta faneata , ntocmit de evaluator Dobril3 Liliana, atestat ANEVAR, conform
anexei nr. 1 care face parte integrants din prezenta hotérare.

Art.2. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicd in conditiile legii, a imobilului —
teren, aflat in domeniul public al comunei Dragus, in suprafatd totala de 51.251 mp, inscris in CF
nr. 105853, 105854, 105855, 105856, 105858 Dragus, avand nr. Cadastral 105853, 105854,
105855, 105856, 105858.

(2) Se stabileste nivelul redeventei minime 9,8878 lei/ mp, echivalentul a 2

Euro/mp- 1 euro =4,9439 lej (de 20.272 lei/an), calculata conform legii, avand in vedere

Raportul de evaluare.

Art.3. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
imobilului ~ teren in suprafata totala de 51.251 mp, inscris in CF nr. 105853, 105854, 105855,
105856, 105858 Drdgus, conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hot3rare.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului
- teren in suprafatd de 51.251 mp, inscris in CF nr. 105853, 105854, 105855, 105856, 105858
Dragus, conform anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie public3 a
imobilului — teren in suprafatad de 51.251 mp, Tnscris in CF nr. 105853, 105854, 105855, 105856,
105858 Dragus, conform anexei nr. 4 care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.6. Se Tmputerniceste primarul comunei Dragus, domnul Greavu Cornel in vederea
semnarii contractului de concesiune,

Art.7. Prevederile prezentei hotirari vor fi duse la indeplinire de citre primarul comunei
Dragus.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
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La sedinja dig.21.02:2022%u f55f prezenti 8 consilieri din totalul de 9 consilieri

Prezenta hotérd tatd cu 8 de voturi pentru, Prezenta s-a difuzat : un ex Institutia Prefectului, Primar, Afisaj, Dosar sedint;






DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

ANEMR NP Hee Nedo [Alol. dog)

PRIMARIA comunei DRAGUS
Jud. Brasoy
2
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_[{52@; e
RAPORT DE EVALUARE

.

PROPRIETATEA EVALUATA :
Nr. | Denumire Suprafata | Carte Nr. Proprietar
crt mp Funciara | cadastral
1 Teren extravilan 23.976 | 105853 105853 Comuna Dragus- DOMENIUL PUBLIC
2 Teren extravilan 1.520 | 105854 105854 Comuna Dragus- DOMENIUL PUBLIC
3 Teren extravilan 7.275 | 105855 105855 Comuna Dragus- DOMENIUL PUBLIC
4 Teren extravilan 12.971 | 105856 105856 Comuna Dragus- DOMENIUL PUBLIC
3 Teren extravilan 5.509 | 105858 105858 Comuna Dragus- DOMENIUL PUBLIC
TOTAL 51.251 et
BENEFICIAR:
PRIMARIA COMUNEI DRAGUS, JUD. BRASOV
DATA EVALUARIJI- 10.01.2022
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

Sinteza evaluarii

o TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN EXTRAVILAN

» DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA COMUNE] DRAGUS, persoana juridica de drept public conform art.96 alin
1 din OU 57/2019, cu sediul in Dragus, str. Principala, nr. 42, jud. Brasov, cod fiscal

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescuy 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
o OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatile imobiliare:

Nr. | Denumire Suprafata | Carte Nr. Categoria de Adresa

crt mp Funciara | cadastral | folosinta

1 Teren extravilan | 23.976 105853 105853 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

2 Teren extravilan | 1.520 105854 105854 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

3 Teren extravilan | 7.275 105855 105855 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

4 Teren extravilan | 12.971 105856 105856 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

5 Teren extravilan | 5.509 105858 105858 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona |
Dragusel

TOTAL 51251 -

o SCOPUL EVALUARII

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesionirii celor cinci imobile siuate
administrativ in extravilanul comunei Dragus.Estimérile din prezentul raport de evaluare se
referd la valoarea de piati, a proprietatilor imobiliare n speta.

DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 10.01.2022

1



“UDNILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

342 EUR/lun3

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9439 |ej

e valoarea 3 fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sj

valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unej valori ;
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN
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UUDRILA LILIANA RAPQORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.2. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescy 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorulyj

* Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale $i corecte;
¢ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele

speciale si conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale:

sau de o concluzie favorabila clientului:

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

e Detin cunostintele sj experienta necesara pentru efectuarea, in mog competent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

» La data elaborarii acestuyi raport , evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestuj raport

EVALUATOR: DOB ILA LILI

2.2.Prezentarea bene

PRIMARIA COMUNE] DRAGUS, persoana juridica de drept public conform art.96 alin 1
din OU 57/2019, cu sediul in ragus, str. Principala, nr. 42, jud. Brasov, cod fiscal 16436600,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatile imobiliare:

Nr. | Denumire Suprafata | Carte Nr. Categoria de Adresa

crt mp Funciara | cadastral | folosinta

1 Teren extravilan | 23.976 105853 105853 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

2 Teren extravilan | 1.520 105854 105854 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

3 Teren extravilan | 7.275 105855 105855 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

4 Teren extravilan | 12.971 105856 105856 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

5 Teren extravilan | 5.509 105858 105858 Faneata Jud. Brasov, Dragus, in zona
Dragusel

TOTAL 21,251 j

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI,
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9439 lei

2.4. SCOPUL EVALUARII

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesionrii celor cingi imobile

siuate administrativ in extravilanul comunei Dragus. Estimérile din prezentul raport de evaluare
se refera la valoarea de piatd, a proprietatilor imobiliare in speta.

2.5. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORIl ES TIMATE

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si 5
metodologiei aplicabile in situatia Specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

.valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un Cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utilitate publicd sta ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4 (4) Modul de calcul si de plata a



—eUuLA LILIAINA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

redeventei se stabileste de catre ministerele de resort say de alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale ori de citre autoritatile administratiei publice locale.”

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
modificata sj completata, art 17: “limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz,
prin hotararea consiliuluijudetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau g
consiliului local, astfe| incat Sa asigure recuperarea in 25de ania pretului de vanzare gj
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”

principiului consacrat sj legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale intr-o

2.6. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentyl raport, se refera la datg de : 10.01.2022

2.8.Inspectia proprietatij

Proprietatea imobiliara au fost inspectata personal pentru a constata stareg acesteia in
prezenta unui reprezentant aj beneficiarului.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruluj :

- Extrase de Carte Funciara;

- Documentatie cadastrala;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost Juate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte,

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
* Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
e Oferte privind Comparabilele- Www.olx.ro; Www.public24.ro: www.storia.ro




UV URNILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
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2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evalurii stay o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate n cele ce
urmeaza. Opinia evaluatoruluj este exprimata n concordantad cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

Dreptul de proprietate este considerat valabil sj marketabil:
> Evaluatorul a avut Ia dispozitie documentele ce S-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantd, din care s-ay extras datele maj sus prezentate.

prezentului raport,

> Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor reglementrilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

» Presupunem ci nu existi nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie say
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

> Situatia actuals a proprietatii imobiliare sj scopul prezentei evaluri ay stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentruy
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare auy
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

> Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

> Valorile estimate in EUR sunt valabile atst timp cat conditile in care s-g realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent say
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

» Orice alocare de valori P€ componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate
in raport. Valori Separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfe| utilizate:

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta

sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:



S =i arara RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

> Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele sj aprecierile exprimate in
raport si este valabilj in conditile generale sj specifice aferente perioadei januarie
2022;

Valoarea nu tine seama de responsabilitétile de mediy sj de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale:

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva: evaluarea este o Opinie asupra
unei valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimata in prezentyl raport nu reprezints valoarea pentry asigurare,

YV Vv vy

Ipoteze speciale- nu este cazul

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza: :

- rezumatul faptelor principale sj al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- Termenii de referinta aj evaluarii:

- Prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celej mai bune utilizari sj abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatoruluj asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, fotografii etc.

2.12 Riscul evaluarii.

destinatar asa cum este definita in literatura de Specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazatq Pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numaj pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii Proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raportul de evaluare,
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2.13. Restrictii de utilizare, difuzare say publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Ny acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstants.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 1 03)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

3.2 Descriere amplasamente; aces; date generale; dreptul de proprietate

Terenul evaluat , in suprafata totala de 51.251 mp, este format din o parcele descrise mai jos:



e TEE G R PR

EXPERT EVALUATOR

DENUMIRE IMOBIL

ADRESA IMOBIL

1. TEREN EXTRAVILAN, 23976 mp

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

]

Terenul evaluat este amplasat in extravilan, sud- vesty
satului Dragus , zona Dragusel.

2. Descrierea imobilului

Suprafata: 23.976 mp,
Forma: neregulata
Acces: drum pietruit

topografie - partial plana, partial in panta;
Categoria de folosinta: faneata

Vecinatati: alte terenuri- faneata, drum de acces, raul
Dragusel.

3. |DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

Extras de Carte Funciara nr. 105853 Dragus
1. TEREN EXTRAVILAN
A. Partea |. Descrierea imobilului

A1, Nr. cadastral 105853,

Suprafata 23.976 mp, teren neinprejmuit, categoria de
folosinta: faneata

B. Partea II. Proprietari sj acte

33219/12.11.2021

Act administrativ nr. 89, din 09.11.2021 emis de
Consiliul Local Dragus si documentatie cadastrala
intocmita de persoana fizica autorizata , @vizata de
serviciul de cadastru; Act Administrativ nr, 3530 din
04.11.2021 emis de COMISIA LOCALA DE
APLICARE A LEGILOR FONDULU] FUNCIAR
COMUNA DRAGUS; Act Administrativ nr. 3922, din
02.12.2021 emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS;
Act Administrativ nr. 3702, din 10.11.2021 emis de
Primaria Com. Dragus; Act Administrativ nr. 3679 din
09.11.2021 emis de Primaria Com. Dragus

B2. Intabulare, drept de PROPRIETATE , dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1 in favoarea COMUNE] DRAGUS-
DOMENIUL PUBLIC, CIF 16436600

SARCINI: NU SUNT

Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

5 | DATE PRIVIND
L DOCUMENTATIA

CADASTRALA

Documentatia cadastrala este atasata prezentulyi raport de
evaluare.

_ ]

10
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DENUMIRE IMOBIL

®* 2. TEREN EXTRAVILAN, 1.520 mp

ADRESA IMOBIL

= Terenul evaluat este amplasat in extravilan, sud- vestul
satului Dragus , zona Dragusel.

Descrierea imobilului

= Suprafata: 1.520 mp,
= Forma: neregulata
= Acces: drum pietruit

" tlopografie — partial plana, partial in panta;

= Categoria de folosinta: faneata

= Vecinatati: alte terenuri- faneata, drum de acces, raul
Dragusel.

DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA Sl
COTE INDIVIZE

= Extras de Carte Funciara nr. 105854 Dragus
= 1. TEREN EXTRAVILAN

= A. Partea |. Descrierea imobilului

A1, Nr. cadastral 105854,

Suprafata 1.520 mp, teren neinprejmuit, categoria de
folosinta: faneata

B. Partea Il. Proprietari si acte
" 33192/12.11.2021

= Act Normativ nr. 1653, din 10.12.2008 emis de
Guvernul Romaniei, Anexa 2 (Anexa nr. 54 la HG nr.
972/2002) si documentatie cadastrala intocmita de
persoana fizica autorizata, avizata de serviciul
cadastru; Act administrative nr. 3916 din 02.12.2021
emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS: Act
Administrativ nr. 3681, din 09.11.2021 emis de
PRIMARIA COMUNA DRAGUS: Act Administrativ nr
3710 din 11.11.2021 emis de PRIMARIA COMUNA
DRAGUS;

" B2.Intabulare, drept de PROPRIETATE , dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1in favoarea COMUNEI DRAGUS-
DOMENIUL PUBLIC, CIF 16436600

= SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

* Documentatia cadastrala este

atasata prezentului raport de |
evaluare.
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— eV mrLIMINM

EXPERT EVALUATOR

DENUMIRE IMOBIL

ADRESA IMOBIL

2 Descrierea imobilulyi

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

*= 3.TEREN EXTRAVILAN, 7.275 mp

" Terenul evaluat este amplasat in extravilan, sud- vesty|

satului Dragus , zona Dragusel.

* Suprafata: 7.275 mp,
* Forma: neregulata
®* Acces: drum pietruit

* topografie — partial plana, partial in panta;

® Categoria de folosinta: faneata

*  Vecinatati: alte terenuri- faneata, drum de acces, raul
Dragusel.

3. |DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

® Extras de Carte Funciara nr. 105855 Dragus
" 1. TEREN EXTRAVILAN

® A. Partea |. Descrierea imobilului

A1, Nr. cadastral 105855,

Suprafata 7.275 mp, teren neinprejmuit, categoria de
folosinta: faneata

B. Partea li. Pro rietari si acte
" 33212/12.11.2021

® Act administrativ nr. 89, din 09.11.2021 emis de Consiliyl
Local Dragus: Act administrative nr. 3921 din 02.12.2021
emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS sj documentatie
cadastrala intocmita de persoana fizica autorizata ,
avizata de serviciul de cadastru; Act Administrativ nr.

APLICARE A LEGILOR DONDULUI F UNCIAR COMUNA
DRAGUS; Act Administrativ nr. 3679, din 09.11.2021
emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS; Act
Administrativ nr. 3702, din 10.1 1.2021 emis de Primaria
Com. Dragus:

* B2. Intabulare, drept de PROPRIETATE , dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1 in favoarea COMUNE] DRAGUS-
DOMENIUL PUBLIC, CIF 16436600

® SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

5 | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

" Documentatia cadastrala este atasata prezentulyi raport de
evaluare.

|
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DUBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

DENUMIRE IMOBIL

" 4. TEREN EXTRAVILAN, 12.971 mp

1. |ADRESA IMOBIL

=  Terenul evaluat este amplasat in extravilan, sud- vestyl
satului Dragus , zona Dragusel.

2. Descrierea imobilului

* Suprafata: 12.971 mp,
® Forma: neregulata
* Acces: drum pietruit

* topografie — partial plana, partial in panta;

= Categoria de folosinta: faneata

= Vecinatati: alte terenuri- faneata, drum de acces, raul
Dragusel.

3. |DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

= Extras de Carte Funciara nr. 105856 Dragus
* 1. TEREN EXTRAVILAN

* A. Partea |. Descrierea imobilului

A1, Nr. cadastral 1058586,

Suprafata 12.971 mp, teren neinprejmuit, categoria de
folosinta: faneata

B. Partea Il. Proprietari si acte
= 33202/12.11.2021

= Act Normativ nr. 1653, din 10.1 2.2008 emis de
Guvernul Romaniei, Act Administrativ nr. 3681, din
09.11.2021 emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS:
Act Administrativ nr 3917 din 02.12.2021 emis de
PRIMARIA COMUNA DRAGUS si documentatie
cadastrala avizata de Serviciul Cadastru; act
Administrativ nr. 3710 din 11.11.2021 emis de
PRIMARIA COMUNEI DRAGUS;

® B2. Intabulare, drept de PROPRIETATE , dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1in favoarea COMUNE] DRAGUS-
DOMENIUL PUBLIC, CIF 16436600

= SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

5 | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

* Documentatia cadastrala este atasata prezentului raport de
evaluare.

13




A o R LIRIVA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

DENUMIRE IMOBIL [« 5. TEREN EXTRAVILAN, 5.509 mp

ADRESA IMOBIL ® Terenul evaluat este amplasat in extravilan, sud- vestyl
satului Dragus , zona Dragusel.

® Suprafata: 5.509 mp,
® Forma: neregulata
* Acces: drum pietruit

* topografie -~ partial plana, partial in panta;

* Categoria de folosinta: faneata

®* Vecinatati: alte terenuri- faneata, drum de acces, raul
Dragusel.

2. Descrierea imobiluluj

3. |DATE PRIVIND ;
DREPTUL DE " Extras de Carte Funciara nr. 105858 Dragus

PROPRIETATE, LI TEREN EXTRAV“_AN
SUPRAFATA SI " A. Partea |. Descrierea imobilului
COTE INDIVIZE A1, Nr. cadastral 105858,

Suprafata 5.509 mp, teren neinprejmuit, categoria de
folosinta: faneata

B. Partea Il. Proprietari si acte
= 33207/12.11.2021

= Act Normativ nr. 1653, din 10.12.2008 emis de
Guvernul Romaniei- anexa nr. 54 la HG 972/2002-
documentatie cadastrala avizata de Serviciul
Cadastru. Act Administrativ nr. 3710, din 11.11.2021
emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS: Act
Administrativ nr 3681 din 09.11.2021 emis de
PRIMARIA COMUNA DRAGUS si;: act Administrativ
nr. 3918 din 02.12.2021 emis de PRIMARIA
COMUNE] DRAGUS:

* B2. Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin

Lege, cota actuala 1/1 in favoarea COMUNE] DRAGUS-
DOMENIUL PUBLIC, CIF 16436600

® SARCINI: NU SUNT
L Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

5 | DATE PRIVIND * Documentatia cadastrala este atasata prezentului raport de
DOCUMENTATIA evaluare.

B CADASTRALA N
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EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

plata, dobanzile, etc. Tn general, proprietatile imobiliare nu $€ cumpard cu banii jos iar daca
nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de

3.3.1. Definirea pietei specifice

Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentry tipul de proprietate “teren extravilan“ din zona comunei Dragus si
imprejurimi din jud. Brasov.

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumpérare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatii evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererij are la

baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip “teren extravilan® din zona
comunei Dragus si imprejurimi.
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Cerererea pentru astfe] de proprietati in aceasts Z0na este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentry desfasurarea activitatilor agricole.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét sj un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de Proprietate “teren extravilan” au fost gasite mai multe comparabile in
Zona comuna Dragus si imprejurimi, preturile sunt cuprinse intre 1,25-4 4 E/mp. Au fost alese
3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata si sunt Prezentate mai jos:

COMPARABILA 1
hﬁns://www.olx.ro/d/oferta/ suner-oferta—vand—teren~faneata—comasat—ID8t2cr.html#eS 1716101a

alex

Pe OLX din februarie 2015

Activ azi la 05:00

Mai multe anunturi ale acestyi vanzator

075 589 0065

Postat 23 octombrie 2021

Super oferta Vand teren faneata comasat
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65 000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA
EASAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Extravilan
Suprafata utila: 27 000 m2

Descriere

Vand teren faneata comasat , Suprafata 27000 m2 titlu de propietate la 1000 m de Comuna
Dragus jud brasov.Situat Pe drumul de asfalt ce leaga Dragusul de Manastirea Brancoveanu
.Drum de asfalt pana la el .Parau la capatul celalant .Gaz la un capat, Canalizare la
capat.Posibilitate prima impadurire Jfonduri ue .plantatie de nuc;j Fonduri apia .etc.Deci va

scoateti bani in scurt timp . Telf 07******g5
ID: 125130659Vizualizari: 9530

In urma convorbirii cu proprietatul , am afkat ca ternul are deschidere la drum asfaltat de aproximativ
100 m, deasemenea gazul si canalizarea sunt la dumul asfaltat,

COMPARABILA 2
httns:/lwww.pub1i24.ro/anunmri/imobiliare/de~vanzare/terenuri/teren-extraviIan/anunt/teren—3500—mp-
extravilanul-comunei-dragus/dg24011449£f73 e9ede04if609eihge8 html

Teren 3500 mp extravilanul comunei dragus

15 500 EUR negociabil

Brasov, Dragus  Vezi pe harta
vaialbil é! a T‘i .221 09:06:32
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IULIA 0743 671 479

Este situat pe Valcica, in paralel cu terenul de fotbal.

Are acces la drum la ambele Capete. Forma este aprox.dreptunghiulara, o latime este de 27 m,
iar cealalta de 17,5m. Pozitie buna, aproape de sat, cu vedere la munti sj orientare catre

Locatia GPS A TERENULU]

Indicator introdus

https://maps.app.goo.gllKBrGYUfF UaK5dcJgs Publi24_1617259506
Vezi detalii pe www.romimo ro

In urma convorbirii cu proprietarul am aflat ca terenul ny areé acces asfaltata |, dar este in
apropiere de drumul asfaltat, are acces pe doua laturi la drum pietruit, si este foarte aproape
de sat.

COMPARABILA 3

https://www. storia.ro/ro/oferta/teren—agricol-ideal-cultura—vorumb-cartoﬁ-IDptF 9.html
Roberta Imobiliare

Agentie

0723 314 763

poi eren de Vanzare

Brasov

Voila

Voivodeni

Teren agricol ideal cultura porumb/cartofi

Teren agricol ideal cultura porumb/cartofi

10 000 €

Brasov (judet), Voivodeni

1 €/m?
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Prezentare generala
Suprafata teren (m?):
8100 m?

Tip proprietate:

teren agricol

Inclinatie:

plat

Descriere anunt

Persoana fizica vand teren agricol in suprafata totala de 8100 mp, format din 2 loturi, unul de 7000mp s unui
de 1100mp. Toate actele sunt in regula,Extras de carte funciara, Titlu de propietate.Unic propietar, Pentru
detalii sunati-ma pe nr 0723314783

Particularitati

acces - drum asfaltat

Tip Oferta

negociabil

Din convorbirea cu proprietarul am aflat ca terenul este amplasat in extravilany] satului Voivodeni,
comuna Voila, terenul este arabil cu acces asfaltata — la un drum secundar,

3.3.4.Echilibrul pietei

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Daca
cererea este neobisnuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca. Avand in vedere
analizele prezentate anterior, privind cererea solvabila sj oferta competitiva, se poate
considera ca in prezent piata imobiliara se afla intr-un dezechilibry in favoarea cererii.

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buns utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare n capitolele urmatoare ale
lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabil silegala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabila
financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare,

Cea mai buna utilizare este analizaty uzual Tn una din urmatoarele situatii:

»>cea mai buna utilizare a terenulyi liber

» cea mai bund utilizare a terenulyi construit.
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Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasci
patru criterii. Ea trebuie sj fie:
> permisibild legal
> posibila fizic
> fezabila financiar
> maxim productiva
Principiul echilibrului Spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s3 fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala.
In urma inspectiei effectuate si a identificarii proprietatii, am constatat ca terenul este
amplasat intre proprietati cu aceeasi utilizare- faneata, tereny| este oartial in panta, este in
apropierea raului Dragusel, iar accesu| se face cu usurunta pe un drum agricol pietruit.

Utilizarea curentj se Presupune a fi cea mai buna utilizare dacs nu exista indicatii din

faneata.

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piat3 a terenulu; trebuie estimat3 avand in vedere cea mai bunj utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exist informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

> Extractia de pe piata - este o metod3 prin care valoarea terenuluj este extrasa din
pretul8 de vanzare al unei proprietéati construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net,

> Metoda alocirii - cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma c3 existd un raport tipic sau normal
intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentry anumite categorii de
proprietati imobiliare, din anumite localizari.

> Metodele de capitalizare - 3 venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de citre evaluator (de exemplu,

reziduale a terenului).

»> Metoda reziduali, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata Tn estimarea valorji terenului atunci cand sunt indeplinite cumulatiy urmatoarele
conditii:
a) valoarea constructiei existente say ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuts sau poate fi estimata cu precizie:

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliars, este
stabilizat si este cunoscut say poate fi estimat;
¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate:
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d) existd autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare humaij
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

> Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinta o metod3 prin care renta funciara este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvat3 extrasa de pe piatd pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractualj corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piats va fi echivalents cu valoarea de piats a
dreptului de proprietate.

> Analiza parcelirii si dezvoltirii este 0 metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de marij pentru a fi d ivizate
in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finalj. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizat3 in studii de fezabilitate $i in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare. '

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivari ale celor
trei abordari ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor a fost
utilizatéd metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:

e Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar:

e Inspectia amplasamentului:

» Analiza informatiilor culese $i interpretarea lor

» Aplicarea metodelor de evaluare:

* Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Surse de informatii: Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de
evaluare au fost:

- Extrase de Carte Funciara;

- Documentatie cadastrala:

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare .
fiind acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
e Oferte privind comparabilele- www.olx.ro; www.public24.ro: www.storia.ro
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4.3. Evaluarea terenului

Fisa de date necesare evaluarij terenurilor:
1. TEREN EXTRAVILAN 51.251 mp

* Suprafata; 51.251 mp,
° Forma: neregulata

* topografie - partial plana, partial in panta;
e Categoria de folosinta: faneata

* Vecinatati: alte terenuri- faneata, drum de acces, raul Dragusel.

4.2.1.Determinarea valorji de piata a terenulyj prin metoda comparatiej

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect Comparabila'1

Valoare oferta- Euro (rotunijit) 64.800
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit “
Lo e
Valoare ofertaltranzactie- Eurg -

corectata

Comparabila 2 Comparabila'3

Element de comparatie
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elple s > are #
Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

slgte e DIAla
Corectie (%)
Corectie 0
Pret corectat ] 2

§}_Locailzare o L e Dragussl
Corectie (%) | ' _ '
[ Corectie

| Pret corectat

Corectie A o B

Corectie 0

Pret corectat 2
0
2

-

Langa Draglis

Dietruit

asfaltatas |
secundar,

" Corectle (%) ;

Corectie 0

Pret corectat 4

A 242y Breiin L -»-... '.

Corectie (%) -35%

Corectie 0 -1

Pret corectat j 2 3 ] 2
B

Deschidere/ adancime 1,76 0,37 0,55 0,31

Corectie (%) ;

Corectie 0 0 0

Pret corectat 2 ] 3 ] 2

Pret corectat

Corectie (%) ‘ H ARy
Corectie ] 0 0 0

Cea mai bur{a utlllzare pasunemeprodlctiv arabil
“Corectie (%) -20% -20%
Corectie 0 1 J
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[ Pret corectat l l 2 |
SRR Ees e _ e M .

Corectie )
Corectie
Pret corectat

FAite ajiistari

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat
Corectie totala neta
Corectie totala neta (%)

Corectie totala bruta
Corectie totala bruta (%)
Numar corectii negative
Numar corectii pozitive
Numar elemente similare ]

Valoare de piata unitara estimata a
proprietatii

LValoare de piata estimata a proprietatii

Elementele de COmparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietij, localizare, Suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.

Observatii privind a ustarile realizate -

Pretul de ofertalvanzare ‘ pentru toate comparabilele » fiind oferte, -3 considerat o
marja de negociere de 5 %, Aceasta ajustare nu este considerata o corectje — nu este un
element de corectie- ¢j o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare,

Localizarea : s-au facut ajustari pentry toate comparabilele in functie de importanta
Zonei in care sunt ampasate.

Acces : s-a ajustat comparabila 3 cu plus deoarece aré acces de pe un drum
secundar ;

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cy atat pretul este maj mare / mp.

Utilitati :nu au fost necesare ajustari

Deschidere : nu au fost necesare ajustari :

Cea mai buna utilizare - S-au ajustat comparabilelele 2 sj 3 cu minus acesteg avand
utilizare arabil, iar proprietatea evaluata faneata ;

Status urban : nu au fost necesare ajustari.
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- e LA A RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori foarte mic,
cuprinse intre 1,4 sj 2.1 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale sj am considerat ca tereny|
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este €gala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 1 ca fiing egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii Prin comparatia vanzarilor este de: 2 E/mp.

VALOARE UNITARA TEREN =2 Euro/mp (4.9439LEI/MP)

Valoare teren 51.251 mp =51.251 X 2 = 102.500 EUROQ( 506.800lei)

Determinarea valorii de redevents

De asemenea in Legea 50/1991 actualizatd in 2020 se Prevede la art.17 Limita
minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a
Consiliului General a| Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat s asigure
récuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Estimam c3 valoarea redeventei minima pentru proprietile ,TEREN EXTRAVILAN
Cu suprafata de 51.251 mp , care face obiectyl prezentului raport de evaluare, este

Valoare redevents lunari minims total proprietate

=102.500 EUR/25ani/12lunj = 342 EUR/uni (rotunjit)

25



. ETe RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

TEREN EXTRAVILAN

4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,

opinia mea este ca Valoarea de pia

fa a proprietatilor imobiliare analizate este de:

[ | Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Euro/mp (rotunijit) Euro Lei

rotunjit Rotunijit
Teren extravilan |2 Euro/mp 9,888 lei/mp 102.500 506.800
[ 51.251mp

Valoare redeventi lunarj minima total proprietate
342 EUR/luni

Curs euro la data evaluarii: 1 E = 4.9439 lei

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestej opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sj

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie :

evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;

vaioarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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A TR MLILTAINA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

ANEXE

1. Extras CF;
2. Localizare

3. Fotografii
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........ U LAASUY N cerere LIS ol

v de Ladastru i Publicitate Imobjliars Fagaras i I I
E~ i 127
P = Y T T T ;
g ]Qj pi . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
265 1y Samsy PENTRU INFORMARE !

W

A. Partea |, Descrierea imobilulyj
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Suprafata* (mp) Observati 7 Referinte

23,976 Teren neimprejmuit

’

B. Partea Ii. Proprietari si acte

L Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
33218/ 12/11{2021

a Intocmits

0, din 04/11/2021 emis
ULUI FUNCIAR COMUNA DRAGUS; Act Administratiyv nr,
RAGUS; Act Administratiy nr. 3702, din 10/11/2021 emis

de PRIMARIA COMUNA DRAGUS; Act A ministrativ nr. 3679, din 09/11/2021 emis de PRIMARIA COMUNA

» dobandit prin Lege, cota actuala

1) COMUNA DRGU.S, CIF:16436600, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptuyri reale
de garantie §i sarcinj

NU SUNT

Document care confine date cu caracter persona

| protejate de Prevederile Legii nr, B77/2003. Pagina 1 din 3

Extrase pantru informara on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1



Teren

MmiTAG XL L LY Partes |

L ettt o
1 Ty

Nr cadastral Suprafata (mp)*[

105853

23976

Observatij / Referinte

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,

DETALII LINJARE IMOBIL

LY

19-

e Tt e

€

”-(__,:L‘M‘-#(‘

e
&

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata “ ; I
Ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observati / Referinte
1| faneata [NU| 23.976 - - - Imobilul nu este delimitat [a teren.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime

inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment Inceput| sfarsit segment

1 2 15.116 2 3 21.722 3 4 50.511

4 5 22.741 5 6 26.755 6 7 32.113

7 8 15.256 8 g 22.206 9 10 28.935

10 11 48,595 1L 12 18.428 12 13 14.538

13 14 12.625 14 15 12.401 15 16 10.232

16 17 29.082 17 18 9.212 18 19 8.194

19 20 14.175 20 21 20.196 21 22 25,482

| 22 23 21,716 23 24 23.22%] 24 25 6,93
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mifimety,
¥ Distanta dintre puncte este formatj din Segmente cumulate ce sunt mal mict decat Valoarea 1 milimetry.

Certific c& prezentyl extras corespunde Cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originali, pastrats de acest

Prezentul extras de carte funciara este valapil la autentificarea de catre notaryi public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile Prezentate synt
susceptibile de orice modificare, in conditille Jegij,

5-a achitat tariful de RON, -, pentry serviciul de publicitdte imobiliars cu codul nr, 241,

Data solutionrij, Referent,
15-12-2021

Data elibergrij,

T S m

Document care contine date CU caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Paginag 3 din3
Extrase pentru Inforrrare on-line s adrasa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV Nr. cerere 33192

1 ;’
EE Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Fagaras Ziua 12
e Luna 11
s Anul 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

100

ANCPI
5 T PENTRU INFORMARE gﬁgﬁé"g o
Carte Funciard Nr. 105854 Dragus l@g@ ﬁ EEEE

A. Partea I, Descrierea imobiluluj
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

g:t Nr. ;?::gs:;%‘c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 105854 1.520 Teren nelmprejmuit;

B. Partea 11, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33192 /12/11/2021
Act Normativ _ nr. 1653, din 10712/2008 emis de Guvernyl Romanlei, Anexa 2 (Anexa nr.54 1a HG nr.

872/2002) si documentatie cadastrais intocmitd de persoani fizics autorizats, avizati de serviciul cadastry;
[,ct Administrativ nr. 3916, din 02/12/2021 emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS; Act Administrativ nr, 3681,

din 09/11/2021 emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS; Act Administrativ nr. 3710, din 11/11/2021 emis de

PRIMARIA COMUNA DRAGUS; _ L
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 : J(: : e o
L 1) COMUNA_ DRi\GUS. CIF:1643660_O, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcin| Referinte

NU SUNT
—_— ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase ) clowaferneare stelee faaginen epay.ancpi.ro Formlar - rsigneg 11



wdrte runciara Nr. 105854 Camuna/Ora;’/Mum’cipiu: Dragus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
105854 1.520

* Suprafata este determinaty in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

2

135858

106854

e,

Date referitoare la teren
& Eglt[;asgiz{? L Su?r;a;)ata Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 1.520 - - - Imobilul nu este delimitat jn teren.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit = {m)
q 2 12.575
2 3 22455
3 4 12.771
4 5 14.975
5 6 15.852
6 7 14.038]
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Exlrase e tre vormare on I ne |y 4l =" 3 gpay.ancpl.ro Fermular asiunga 1l



..... s wniara i, LUDE54 {.‘omuna/Oras/Municipfu: Dragus

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
7 8 16.028

8 9 13.87

9 10 13.922]

10 11 23.86

11 12 32.172

12 13 17.162

13 14 17.736

14 1 24.@

Prezentul extras de carte funciarg este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile regle precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, = Pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 211,

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
09-12-2021 DOINA IVAN
* - e h"-—"*‘—n—.
Data eliberarii,
7 (parafa si semnatura) (parafa sl semnatura)
Document care contine date cu caracter Persenal, protejate de prevederife Legii Nr. 67772001, Pagipa 3 din 3

Extrave rectruinte mar: #1y fiqe |g adresa epay.ancpl.ro Formulas versmnea 1 1
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i de Coustid 31 FUDIICItate Imobiliars BRASOV | Nr.cerere T 38187
Bz, Birouf de Cadastry §i Publicitate Imobiliard Fagaras P Ziua T g
Jof i Luna 12
e i Anul 2021 ;
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RS R I PENTRU INFORMARE TUG“TSTE?OWE -
Carte Funciars nr 105855 Dragus Hﬂ"mﬂimm B{H’Mﬂﬂﬂﬁﬁygﬂﬂ

A, Partea 1, Descrierea imobiluiui
TEREN Extraviian

Adresa: Jud. Brasov

——— e

[E:t 'Nr ' t‘::::gsggt Nr.l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 105855 7.275 Teren neimprejmuit;

B. Partea |i, Proprietar] si acte

Inserieri privitoare Ia dreptul de proprietate sj ajte dreptur reale

Referinte

133212 / 1271172021
Act Administrativ_nr, 89, din 09/11/202T emis de CONSILIUL LOCAL ¢
3921, din 02/12/2021 emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS s documentatfe cadastrala

COMUNA DRAGUS: Act Administratiy nr. 3702, din 10/11/2021 emis de PRIMARIA
pt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

, F.‘16436600, DOMENIUL PUBLIC
OBSERVATY: cerere nr.36191/2027 cf

C. Partea Ill. SARCIN] .

OMUNA DRAGUS; Act Administratiy nr.
avizata de Serviciul

Cadastru; Act Administratiy nr. 3530, din 04/11/2021 emis de CoMis|a LOCALA DE APLICARE A LEGIILOR
FONDULUI FUNCIAR COMUNA DRAGUS; Act Administrativ nr. 3679, din 09/11/2021 emis
i M

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie s sarcini

Referinte

Document care confine date cy Caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 772001,

Extrase pentru informare on-line 1a adresa B8pay.ancpl,r

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




Teren

- DN R

- LEraiied |

s Ty
—— v Timyes

Nr cadastral Tsfprafata {mp)*

Observatij / Referinte

105855 7.275 l
* Suprafata este determinats in planul de profecfie Stereo 70—
DETALI LINIARE IMOBIL
' ‘23 * K} 2 4 ]
‘ b I T B I
: LR / fii 4
. l. { ? E! I l‘ ; . ‘
i i A L
i YRR ] [ / I3 i
; i R [ P34 0 f
; ¥y g 1mz7e iy i ;
! L ] ] & ;' | ! i
i \ T Pl {! -
j \‘1 I A
; - A i
| NNy
; i 19 i f r‘ i ’4 i ]
, 105855 7 A o
f: i 18 s ." ! :‘ ; ; ;
] ! r \ v [ f i / / ‘
/ tosesa | 17 Vil / [ ]
\ | A A
{ i M i i i [ | / i
f "- b R [ /
/ ; i }l NINE {
{ ! s 101387 ' | / / / i / j
i A {7
; | SRR ;’
l | Fo T f /
; [ &y ; i [
3 '- 1 ! i[i 4{ ) ' !
A ¥ 7 /; { L[ 0 b ‘
A [ % 14 i e e e
Py [ i f];f Eo) 101287
\ i 12 l B
| \ ii d \ { ‘{ 101288
I -k 0 R
Date referitoare la teren
& Eﬁf:sgiﬁg' g Sua;a;)a ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | NU 7.275 - - - Imobilul nu este delimitat la teren,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m) fnceput sfarsit = {m)
1 2 70.52 2 3 16.459
3 4 19.468 4 5 2.126
5 6 12.324 6 T_Mm
7 8 21,916 8 9 9.752
g 10 18.147 10 11 11.135
11 12)] 4.18 12 B 6.261

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederije Legli Nr, 677/2001.

Extrase pantru informare on-line 1a edresa apay.ancpl.ro

Pagina 2 din 3

Formular versiunes 1,1



LIRS TR N

thceput

d, pastrats de acest

a este valabil |a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiife Prezentate sunt
susceptiblle de orice rnodificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de g RON, -, pentry serviciul ge bublicitate imobiliars cy codul nr, 241,

/]

Data solutionarii, Referent,
15-12-2021
. oy ‘—«—'—‘—n—._‘—
Data eliberarii,
efe o il (parafz i semnatura)
Document care contine date cy caracter personal, protefate de prevederije Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase penatru informare on.Jina l2 adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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[:I-fjfg_f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

Nr. cerare 33202
Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliarg Fagaras

ol Ziua 12

{j}--‘ Luna 11

2 Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

AREOIR PENTRU INFORMARE - 1005955907
Carte Funciars Nr. 105856 Dragus b EEE HEEE@EE

A. Partea |, Descrierea imobiluluj
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

grrt Nr. t?:a:(fgs;?i!c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL | 105856 12.971

B. Partea 1. Proprietari si acte

Teren neimprejmuit:

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale
33202 / 12/11/2021

Act Administrativ _nr., 1653, din 10/12/2008 emis de GUVERN'UJI. ROMANIET: Act Adrqlmstrativ nt. 3681, din

09/11/2021 emis de PRIMAR!A COMUNA DRAGUS; Act Administrativ nr, 3917, d

Referinte

3710, din 11/11/2021 emis de PRIMARIA COMUNA DRAGUS:

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 S
1) COMUNA DRAGUS, CIF:16436600, domeniul public

]

C. Partea 11, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémIntele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie sl sarcinj te

NU SUNT _

—— e

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase prerew infon Lre on-hne !, adr <3 BpaY.Bncpl.ro Foavular @signta l ]l



Carte Funciard Nr. 105

856 Comuna/Ora$/Munfcfpiu: Dragus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105856 12.971

.

* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

]
/ar Vo 104489 104508
L = 1943579
2 ; s 194487
, | ydags ' 12451
3 S s i «
5 55 g [ 10451
rs/'z.“"O .‘;'?9 —— oo 194512
i ) Ve 124513
o 28 124488 104514
/ = © 104489 : 104515
) Je e T o4
n l:ﬂ I‘r 104492 [ —
2¢ i -
1 104494 ‘ 104521
12 s o S—— — -} -
105856 (- - 104496 § sy
3 198 e [
3P e 04498 ——
1 T 104499 £ E———
i e 104500 A
. | —
s e P A
15 23 | S T P IT ]
Vot
SRR T o
16 g ] e ]
R VN
P | |
18 AR U | / | "j | [ { / _l
E H s AT i
Date referitoare la teren
Al i L Supratata | Tarla Parcela | Nr.topo Observatii / Referinte
1} faneata | NU 12.971 - " =
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit “(m) | fnceput| sférsit ¢ (m)
1 2 33.973 2 3 21.429
3 4 5.589 4 5 4.073
5 6 9.008 6 7 13.305
—  13.305
7 8 21.254 8 ] 19.468
9 10 18.869 10 11 15.123
11 12 25.881 12 13 20.822_|

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase peotis1vior nare on. ne o adrean epay.ancpl.ro

Formular vers'ungs 1.3



Carte Funciars Nr, 105856 Comuna/Orag/Municfpfu: Dragus

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit o (m)
13 14 32.537 14 15 23.247
15 16 25.16 16 17 25,297
17 18 0.06 18 19 56.013
19 20 17.041 20 21 4,073
21 22 7.885 22 23 19.948
23 24 7.285 24 25 45.04
25 26 38.647 26 27 18.842
27 28 31.022 28 29 14.662
29 30 10.22 30 31 49.338
31 1 12.911
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetry,

*#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milfmetry,

Prezentul extras de carte funciary este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentry serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

06-12-2021 DANIELA CIMPOIES

Data eliberarii,

b {parafa sf semnatura) m
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase o s il cmare onlg - 13 adien epay.ancpl ro Furmular = roung . 11
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Oficiul de Cadastry $i Publicitate Imobiliard BRASOV

ot 4
gii’ Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Fagaras
w i
.j?'-’(
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Carte Funciarg Nr. 105858 Dragus

A. Partea |, Descrierea imobilulyj
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

105858

Suprafata* (mp)

5.509 Teren nelmprejmuit:

B. Partea I1. Proprietari si acte

Observatii / Referinte

Nr, cerere 33207
Ziua 12
Luna 11
Anul 2021

Cod verificare

e

inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si ajte drepturi reale

Referinte

33207 / 12/11/2021

de PRIMARIA COMUNA DRAGUS;
PRIMARIA COMUNA

Act Administratiy nr.

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de Proprietate, drepturi reaje

de garantie sl sareini
NU SUNT
l dhetrdicind hul /S e e e

Document care contine date CU caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 677/2001.

Extrase  entru infer ware on Ine 13 adresa eLay.arep e

A DRAGUS; e _
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actialg Al
1/1 S ..____—_____L_______
1) COMUNA DRAGl_J$, CIF:16436600, DOMENIUL PUBLIC

anexa nr.54 la HG 972/
a de serviciul cadastry

2002 -
; Act
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Carte Funciard Nr. 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

05858 Comuna/Oras/Mun icipiu: Dragus

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
105858 5.509
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
130485 . ! \ i
102494 ' ?_ n44r4
\ ¥ 104475
! 104474
104477
14478
! | 134479
4
105868 S
b
3 »
;o
o
| ¢
P
b
‘z !
105656 .
Vo \
V1
| i
| {
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata " o .
C;l‘;: folosints |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 5.509 - - - Imabilul nu este delimitat jn teren.
Lungime Segmente

fnceput

Punct

Punct
sfargit

Lungime segment
i+« {m)

37.478

2.79%)|

9.645

7.475

24.804

DN pjwin]| =

N, p|lwiN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

17.736

1) valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan,

Fxtears pentiu infc mare orn

line 13 cdiess eruy arcpi,
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** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formatj din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Prezentul extras de carte funciara este valabil | autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentry dezbateres succesiunilor, jar informatiile Prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legjj,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliary cy codul nr. 211,

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,
06-12-2021 ADRIANA COJOCARIU

. —_—
Data eliber&rii,
S W - (parafa sisemnatura) (parafa 57 semptura)

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a imobilului - teren in
suprafata de 51.251 mp, inscris in CF nr. 105853, 105854, 105855, 105856,
105858 Dragus, proprietate publica a comunei Dragus, situat in extravilanul
localitatii Dragus, jud. Brasov

1. Obiectul propunerii de concesionare
Propunerea de concesionare este motivata de posibilitatea dezvolitii zonei turistice a comuneij
Dragus
2. Descrierea obiectului concesiunii
Terenul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este proprietatea publica a
Comunei Dragus si se afla in administrarea Consiliului Local.
Terenul este in suprafatd de 51.251 mp, categoria de folosintd faneata-extravilan, inscris in CF
105853, 105854, 105855, 105856, 105858, Dragus, nr. Cadastral 105853, 105854, 105855,
105856, 105858.
Terenul este amplasat Tn extravilanul comunei Drigus, la 1 km de comuna Dragus si cca. 6 km de
madnadstirea Constantin BrAncoveanu din Sdmbéta de Sus.
Terenul precizat este evaluat ca fiind un teren care se preteaza dezvoltsrii imobiliare pe baza unui
PUZ aprobat, in domeniul agrement, turism.
Tn ceea ce priveste pozitionarea fatd de utilitati, terenul este amplasat fata de reateaua de apa
potabila la aproximativ 100 m iar reteaua de canalizare se afla in aproprierea acestor parcele .
Terenul este liber de sarcini.
2. Motivarea concesionarii

Motive de ordin economico-financiar
Concesionarea terenului constituie o sursa de venituri pentru bugetul local, prin plata unei
redevente stabilita prin licitatie publici. De asemenea, viitorul concesionar va genera o sursa de
venituri prin plata impozitelor si taxelor locale, precum si a activitatilor ce urmeaz3 a se desfasura
pe parcursul deruldrii concesiunii.
De asemenea se are in vedere exploatarea eficients a terenului, precum si completarea nivelului
de dezvoltare si modernizare al zonei.

Motive de ordin social.
Se are n vedere crearea de noi locuri de muncj si folosirea fortei de muncé din zoni.






Motive de mediu
Tmbunétatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajarea, intretinerea
terenului si a utilitatilor.

3. Modalitatea de acordare a concesiunii

Contractul de concesiune va fi atribuit prin licitatie public3, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare.

4. Durata concesiunii.

Durata propusd pentru concesiune este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii pe o perioad3
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin acordul partilor.

5. Redeventa.

Valoarea finald a redeventei va fi stabilit3 in urma procedurii de licitatie public, asa cum prevede
legislatia specificd privind regimul contractelor de concesiune.

Nivelul minim al redeventei.

Nivelul minim al redeventei este de 1731 lei/luna, echivalentul a 342 Euro/luna.

Valoarea minima de piatd a redeventei este de 506.800 lei/ 25 ani, echivalentul a 102.500 euro
(2 euro/mp). _
Redeventa anuald minimd, corespunzétoare unei durate de concesiune de 25 de ani este de
20.272 leifan.

Redeventa a fost stabilitd Consilioul local Dragus avand la baza raportului de evaluare intocmit
de catre evaluator atestat ANEVAR Dobrild Liliana la data de 10.01.2022 avand in vedere
incadrarea terenului in extravilanul localitatii.

Redeventa va fi modificata in conditiile includerii in intravilanul localitatii, ocazie cu care se va
proceda la intocmirea unui nou raport de evaluare.

Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Concedentul va emite factura citre concesionar, acesta din urmg avind obligatia de achita
redeventa aferentd terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupa sine
penalitati sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de
concesiune.

6. Caracteristicile investitiei

Investitia se va realiza in baza si in conditiile Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin Hordrarea
Consiliului Local al comunei Drigus, respectiv in conformitate cu prevederile Autorizatiei de
construire emisa.

Termenul de obtinere a Autorizatiei de constructie este de cel mult 12 luni, de la data intrérii in
vigoare a Contractului de concesiune, sub sanctiunea de reziliere unilaterald a Contractului de
concesiune si predarea terenului liber de sarcini.

Termenul de finalizare a lucrdrilor de constructie este de max. 24 luni de la data emiterii
Autorizatiei de constructie.



—



Concesionarul va obtine toate avizele si acordurile necesare realizarii investitiei si desfdsurdrii
activitatii, toate taxele comunale intrand in sarcina concesionarului.
7.Conditii de mediu
Se va respecta cu strictete legislatia in vigoare privind protectia mediului.
Concesionarul va respecta toate conditiile de mediu impuse de autoritdtile in domeniu, pe
perioada de existentd a contractului de concesiune. Contractul de concesiune transfers viitorului
concesionar responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre
care cele maiimportante sunt :

- utilizarea durabila si eficientd a resurselor naturale din Zona;

- gestionarea eficientd a deseurilor, in colaborare cu autorititile locale;

- asigurarea masurilor de prevenire a poludrilor accidentale ale solului siapelor subterane
si de suprafata.
8. Investitii si modernizari.
Orice lucrare de amenajare si reabilitare a terenului va fi executatd de concesionar prin cheltuiala
proprie, fara a crea sarcini in seama concedentului.
9. Avize obligatorii.
Imobilul-teren nu este incadrat in infrastructura sistemului national de apérare, asadar, nu este
necesard obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.
10. Avizul obligatoriu al structurii de administratre/custodelui ariei naturale protejate
Imobilul-obiect al concesiunii este situat in interiorul unei arii naturale protejate, motiv pentru
care se vor respecta conditiile din avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate nr. 118/S.T. BV din 28.12.2021

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Fogoros loan-Vierel. Secretar general UAT, Rusu Camelia Maria
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Anexa nr. 3 la HCL nr. .lD./2022
CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului - teren in suprafata de
51.251 mp, inscris in CF nr. 105853, 105854, 105855, 105856, 105858 Dragus,
proprietate publica a comunei Drigus, situat in extravilanul localitatii Dragus,
jud. Brasov

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
Propunerea de concesionare este motivata de posibilitatea dezvoltii zonei turistice a comunei
Drdgus

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazj s3 fie concesionat

Terenul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este proprietatea publica a
Comunei Dragus si se afld in administrarea Consiliului Local.
Terenul este in suprafatd de 51.251 mp, categoria de folosintd FANEATA -extravilan, inscris in CF
105853, 105854, 105855, 105856, 105858 Dragus, jud. Brasov.
Terenul este amplasat la marginea intravilanului comunei Dragus.
Terenul precizat este evaluat ca fiind un teren care se preteaza dezvoltariiimobiliare pe baza unui
PUZ aprobat, in domeniul agrement, turism.
Tn ceea ce priveste pozitionarea fatd de utilitati, terenul este amplasat fata de reateaua de apa

potabila la aproximativ 100 m, iar reteaua de canalizare se afla in aproprierea acestor parcele .

Terenul este liber de sarcini.

2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii
Destinatia terenului care urmeaz sa fie concesionat este realizarea de activitati turistice,

agrement, recreative. Alte activitdti (industriale, agricole, de productie) sunt interzise.

3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor care
fac obiectul concesiunii

Motive de ordin economico-financiar

Concesionarea terenului constituie o sursa de venituri pentru bugetul local, prin plata unei
redevente stabilitd prin licitatie publics. De asemenea, viitorul concesionar va genera o sursa de
venituri prin plata impozitelor si taxelor locale, precum si a activitatilor ce urmeaz3 a se desfdsura
pe parcursul derularii concesiunii.

De asemenea se are in vedere exploatarea eficients a terenului, precum si completarea nivelului
de dezvoltare si modernizare al zonei.

Motive de ordin social






Se are in vedere crearea de noi locuri de muncs si folosirea fortei de muncd din zona.

Motive de mediu

Tmbunététirea factorilor de mediu si @ microclimatului din zon3 prin amenajarea, intretinerea
terenului si a utilitatilor,

Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii

Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate
nstrdina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din
realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sa fie predate concedentului la incetarea, din
orice motive a concesiunii. In toate cazurile, exercitarea dreptului de concersiune este supusa
controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

3. Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate si permanenta
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si permanents a
bunului concesionat.

4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat
Este interzisa subconcesionarea bunului concesionat.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Nu este cazul.

6. Durata concesiunii
Durata propusd pentru concesiune este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii pe o perioads
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin acordul partilor.

7. Redeventa minima3 si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei este de 9,8878 lei mp, echivalentul a 2 Euro/mp- 1 euro =4,9439
lei.

Valoarea minimd de piata a redeventei (rotunjit) este de 506.800 (9, 8878 euro x 51.251 mp) lei
echivalent a 102.500 (51.251 mp x 2 euro) euro/25 ani sau echivalentul a 4100 euro/an
(102.500 euro/25 ani : 25 ani ), 342/euro/luna (1400 euro/an : 12 luni).

Redeventa anuald minima, corespunzitoare unei durate de concesiune de 25 de ani este de
20.272 (506.800 lei : 25 ani) lei/an , 1731 lei/luna( 20.272 lei/an : 12 luni)

Redeventa a fost stabilitd de Consiliul local avand la baza raportului de evaluare intocmit de citre
evaluator atestat ANEVAR Dobrild Liliana la data de 10.01.2022 avand in vedere incadrarea
terenului in extravilanul localit&tii.






Redeventa va fi modificatd in conditiile includerii in intravilanul localitatii, ocazie cu care se va
proceda la intocmirea unui nou raport de evaluare.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt;:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural , dup3 caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte

Nu sunt

lil. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
Ofertele se redacteaza in limba roméana.
Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dou3
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazs de concedent, in ordinea primirii
lor, Tn registrul Oferte, precizadndu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant
fard ingrosdri, stersdturi sau modificdri;

b) certificat de inmatriculare la ORC

c) certificat constatator emis de ORC

d) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care s&
certifice faptul cd societatea nu figureazd cu sume restante;

e) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sé
certifice faptul cd societatea nu figureazd cu sume restante;

f) declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment;
Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC trebuie sa fie valabile la data depunerii documentatiei,

g) acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si g
garantiei de participare la licitatie

h) imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia

i) declaratie proprie care sa cuprinda adresa — email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup3 caz.

Oferta va fi depusa intr-un numéar de 2 exemplare de citre concedent si prevazut in anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s& fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.






Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alt3 adres3 a concedentului decat cea stabilits sau dupd expirarea datei-limit3
pentru depunere se returneaza nedeschiss.

Continutul ofertelor trebuie s3 raman3 in plic pan3 la data stabilit3 pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
data.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacs, in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Contractul de concesiune inceteazd in urmétoarelec situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

c) Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei desp3gubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd major4, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despégubiri;

f) alte clauze de Tncetare a contractului de concesiune, fara a adduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:
a) bunuri de retur
b) bunuri proprii.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaz3
Secretar general UAT, Bdsu Camelia Maria







Anexa nr. 4 la HCL NR. ....A’.O...../ZOZZ
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

a) Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare,
adresa, datele de contact, persoana de contact;
UAT Comuna Drdgus, CUl , comuna Drégus, str. Principald, nr. 42, judetul Brasov, tel.
0268249618, e-mail primariadragus@yahoo.co, persoana de contact: Jurcovan Nicolae

b) Instuctiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national3 si intr-unul de circulatie local3,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
Anuntul de licitatie se intocmeste dup3 aprobarea documentatiei de atribuire de citre concedent
si trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plat3
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert3;

e) data si locul la care se va desfdsura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor ap3rute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, Tn vederea publicirii.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioad3 care nu trebuie s3 depdseascd 5 zile lucritoare
de la primirea unei solicitédri din partea acesteia.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioad care nu trebuie s3 depdseasca 5 zile lucritoare de |a primirea
unei astfel de solicitari.

Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebrile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luénd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.






Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare
inainte de data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.
in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, concedentul este obligat s3 anuleze procedura si sd organizeze o nous licitatie.

In cazul organizirii unei noi licitatii, procedura este valabil3 in situatia in care a fost depus3 cel

pufin o oferta valabila.

c) caietul de sarcini

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Propunerea de concesionare este motivata de posibilitatea dezvoltii zonei turistice a comunei
Dragus

1. Descrierea si identificarea bunurlui care urmeazi s fie concesionat
Terenul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este proprietatea publica a
Comunei Dragus si se afla in administrarea Consiliului Local.
Terenul este in suprafatd de 51521 mp, categoria de folosinta faneata-extravilan, inscris in CF
105853, 105854, 105855, 105856, 105858 Dragus, nr. Cadastral 105853, 105854, 105855,
105856, 105858, tarla 83.
Terenul este amplasat la marginea intravilanului comuneij Dragus .
Terenul precizat este evaluat ca fiind un teren care se preteaza dezvoltarii imobiliare pe baza unui
PUZ aprobat, in domeniul agrement, turism.
In ceea ce priveste pozitionarea fatd de utilitdti, terenul este amplasat de reateaua de apa

potabila la aproximativ 100 m, iar reteaua de canalizare se afla in aproprierea acestor parcele .

Terenul este liber de sarcini.

2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii
Destinatia terenului care urmeazid s fie concesionat este realizarea de activitati turistice,
agrement, recreative. Alte activitati (industriale, agricole, de productie) sunt interzise.,

3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmdrite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor care
fac obiectul concesiunii

Motive de ordin economico-financiar

Concesionarea terenului constituie o sursa de venituri pentru bugetul local, prin plata unei
redevente stabilita prin licitatie publici. De asemenea, viitorul concesionar va genera o sursa de
venituri prin plata impozitelor si taxelor locale ,precum si a activitatilor ce urmeaz3 a se desfisura
pe parcursul deruldrii concesiunii.

De asemenea se are Tn vedere exploatarea eficientd a terenului, precum si completarea nivelului
de dezvoltare si modernizare al zonei.






Motive de ordin social.
Se are in vedere crearea de noi locuri de munca si folosirea fortei de munci din zona.

Motive de mediu
Imbunitétirea factorilor de mediu $i a microclimatului din zond prin amenajarea, intretinerea
terenului si a utilitatilor.

Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea

concesiunii

Concesionarui poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura
exploatarea bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate
instraina si nici greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din
realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit legii sa fie predate concedentului la incetarea, din
orice motive a concesiunii. Tn toate cazurile, exercitarea dreptului de concersiune este supusa
controlului din partea concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Concesionarul este responsabil pentru respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanent3
Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si permanent3 a
bunului concesionat.

4. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat
Este interzisa subconcesionarea bunului concesionat.

5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Nu este cazul.

6. Durata concesiunii
Durata propusa pentru concesiune este de 25 de ani, cu posibilitatea prelungirii pe o perioads
egald cu cel mult jumétate din durata sa initial3, prin acordul partilor.

7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Nivelul minim al redeventei este de 9,8878 lei/ mp, echivalentul a 2 Euro/mp- 1 euro =4,9439
lei.

Valoarea miniméd de piaté a redeventei (rotunjit) este de 506.800 (9, 8878 euro x 51.251 mp) lei
echivalent a 102.500 (51.251 mp x 2 euro) euro/25 ani sau echivalentul a 4100 euro/an
(102.500 euro/25 ani : 25 ani ), 342/euro/luna (1400 euro/an : 12 luni).

Redeventa anuald minimd, corespunzitoare unei durate de concesiune de 25 de ani este de
20.272 (506.800 lei : 25 ani) lei/an , 1731 lei/luna(20.272 lei/an : 12 luni)






Redeventa a fost stabilitd de Consiliul local avand la baza raportului de evaluare Intocmit de citre
evaluator atestat ANEVAR Dobrild Liliana la data de 10.01.2022 avind in vedere incadrarea
terenului in extravilanul localitatii.

Redeventa va fi modificatd in conditiile includerii in intravilanul localitatii, ocazie cu care se va
proceda la intocmirea unui nou raport de evaluare.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent
Taxa de participare la licitatie este de 100 lei.

9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurant3 in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural, dup3 caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse
de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte

Nu sunt

1. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
Ofertele se redacteazi in limba romani.
Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dous
plicurisigilate, unul exterior si unul interior, care se in registreazd de concedent, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant
faréd ingrogsdri, stersaturi sau modificdri;

b) certificat de inmatriculare la ORC

c) certificat constatator emis de ORC

d) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sé
certifice faptul cd societatea nu figureazd cu sume restante;

e) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care s&
certifice faptul cd societatea nu figureazd cu sume restante;

f) declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment;
Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC trebuie sa fie valabile la data depunerii documentatiei.

g) acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a
garantiei de participare la licitatie

h) imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia

i) declaratie proprie .care sa cuprinda adresa — email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu humele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.






Oferta va fi depusa intr-un numér de 2 exemplare de citre concedent §i prevazut Tn anuntul de
licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singur ofert.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, forta majoré, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilits sau dupa expirarea datei-limit§
pentru depunere se returneaza nedeschiss.

Continutul ofertelor trebuie s3 rdmand péani la data stabilit3 pentru deschiderea acestora,
concedentul urmand a lua cunogstintd de continutul respectivelor oferte numai dup3 aceasts
data.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacs, in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune inceteaza inh urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateral3 de citre
concedent;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd major3, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, fird a adduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile care au fost utilizate

de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:
a) bunuri de retur
b) bunuri proprii.

d) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba romansi.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dous
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd contina:






a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant férd ingrosdri, stersdturi sau modificéri;

b) certificat de inmatriculare la ORC

¢c) certificat constatator emis de ORC

d) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local, care sé
certifice faptul cd societatea nu figureazd cu sume restante;

e) certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat, care sa
certifice faptul cd societatea nu figureazd cu sume restante;

f) declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare, lichidare
judiciara sau faliment;
Nota: certificatele fiscale, certificatele ORC trebuie sa fie valabile la data depunerii documentatiei.

g) acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a
garantiei de participare la licitatie

h) imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia

i) declaratie proprie care sa cuprinda adresa — email-ul unde doreste sa i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de citre concedent $i prevazut fn anuntul
de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert3.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoaneiinteresate.
Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilits sau dupa expirarea datei-limit3
pentru depunere se returneazd nedeschis3.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilits pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac§, in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire, pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicad sunt

urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40%

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 30%

c) protectia mediului inconjurator — 20%

d) conditii impuse de natura bunului concesionat — 10%






Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea fieciruia
dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseascd 100%.

f) instructiuni privind modul de utilizare a cilor de atac

Solutionarea litigiilor aparute Tn legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie sd contina partea reglementars,
care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile
contractante, Tn completarea celor din caietul de sarcini, obiectivelor concesiunii prevazute Tn
caietul de sarcini.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va cuprinde drepturile si obligatiile
concesionarului si ale concedentului.

Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazd pe principiul echilibrului
financiar al concesiunii intre drepturile care {i sunt acordate concesionarului si obligatiile care fi
sunt impuse.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre concedent si concesionar.

In contractul de concesiune de bunuri proprietate publica trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, sunt libere de orice sarcini concedentuluila incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul
de sarcini;

b) bunurile care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd raman
in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarulyi si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romans, in dous
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Tn cazul in care concesionarul este de o alt3 nationalitate sau cetdtenie decat cea roman3 si
dacd partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publics se va
putea incheia in patru exemplare, doud in limba roman3 §i doud ntr-o altd limb3 aleas3 de
acestea. Astfel, fiecare parte va avea cite un exemplar in limba romana si un exemplar in limba
straina in care a fost redactat contractul.

Tn caz de litigiu, exemplarele in limba roman4 ale contractului prevaleaza.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza
Secretar general UAT, Rusu Camelia Maria







